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De BREEAM-NL In-Use portfolio-
aanpak
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Wat is de BREEAM-NL In-Use portfolio-aanpak?

Het (kosten)effectief certificeren van grotere aantallen 
assets, zonder dat de kwaliteit en de robuustheid van het 
BREEAM-NL In-Use schema wordt ondermijnd

• Slim omgaan met bewijsvoering op verschillende 
niveaus

• Minder locatiebezoeken
• Lagere certificeringskosten
• Ook toepasbaar voor Internationale portfolio’s
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Voordelen van de BREEAM-NL In-Use portfolio-aanpak

• Grootschaliger het verduurzamingsproces van 
bestaand vastgoed beoordelen, monitoren en 
aansturen

• Vaste, gelijktijdige data van certificering
• Inzicht in de duurzaamheidsprestaties op gebouw- en 

portfolio niveau
• Efficiënter certificeringsproces
• Vergelijken met de benchmark
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Portfolio-aanpak Basis en Jaarlijks

1. Basis
a. Eens in de drie jaar beoordeling van 

duurzaamheidsprestatie (certificaat)
b. Kosteneffectieve invulling van traditionele aanpak

2. Jaarlijks
a. Jaarlijkse update van duurzaamheidsprestatie (certificaat)
b. Meer sturing op en beoordeling van jaarlijkse 

verbeteringen

De portfolio-aanpak is zowel voor BREEAM-NL In-Use
Utiliteitsbouw als BREEAM-NL In-Use Woningen toepasbaar
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Voorwaarden voor het toepassen van de portfolio-aanpak

• Er is een bepaalde mate van overeenkomstigheid 
tussen de gebouwen in het portfolio

• Een vertegenwoordiger van de opdrachtgever is aan 
het portfolio toegewezen (zoals een BREEAM-NL In-
Use Expert)

• Het portfolio bestaat uit minimaal 6 assessments
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Het certificeringsproces
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Het certificeringsproces 

6. Hercertificering

5. Validatie Assessor en Quality Assurance (QA)

4. Initiële certificering

3. Opbouw van het portfolio

2. Keuze Assessor 

1. Start portfolio-aanpak
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1. Start van de portfolio-aanpak

Voorbeelden van te maken keuzes aan de start van het 
proces;
✓ Kiezen we voor de portfolio-aanpak Basis of Jaarlijks?
✓ Wat is onze ambitie (kwalificatie en te certificeren delen)?

✓ Hoeveel assets en assessments omvat het portfolio?
✓ Gaan we één of meerdere experts opleiden of inhuren?

✓ Bestaat het portfolio uit meerdere clusters?

Op breeam.nl staat het trainingsaanbod voor BREEAM-NL In-
Use Experts

6. Hercertificering

5. Validatie Assessor en QA

4. Initiële certificering

3. Opbouw van het portfolio

2. Keuze Assessor 

1. Start portfolio-aanpak

https://www.breeam.nl/trainingen?trainingTypes%5B0%5D=0&trainingTypes%5B1%5D=1
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2. Keuze Assessor

üWelke Assessor schakelen we in?
üGaat de Assessor alle locaties bezoeken of 

steekproefsgewijs?
üHebben we één of meerdere Assessoren nodig?

Op breeam.nl staat een overzicht van BREEAM-NL In-
Use Assessoren

6. Hercertificering

5. Validatie Assessor en QA

4. Initiële certificering

3. Opbouw van het portfolio

2. Keuze Assessor 

1. Start portfolio-aanpak

https://www.breeam.nl/experts-en-assessoren
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3. Opbouw van het portfolio

1. Ga na welke credits op 
centraal niveau ingevoerd 
kunnen worden 
(broncredits)

2. Ga na welke credits per 
assessment ingevoerd 
moeten worden (gebouw 
specifieke credits)

Zie ook de Handleidingen voor het 
gebruik van de portfolio 
functionaliteiten in de Assessmenttool

6. Hercertificering

5. Validatie Assessor en QA

4. Initiële certificering

3. Opbouw van het portfolio

2. Keuze Assessor 

1. Start portfolio-aanpak

Broncredits
Gebouw specifieke 
credits

https://www.assessmenttool.nl/
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4. Initiële certificering

• Assessor voert bij alle assets van 
het portfolio een locatiebezoek uit

Assessor bezoekt 
alle locaties

• Expert bezoekt alle locaties
• Assessor bezoekt 

steekproefsgewijs en op basis van 
desk based audit

• Assessor communiceert steekproef 
nadat het gebouwdossier volledig is

Expert bezoekt 
alle locaties en 

Assessor 
steekproefsgewijs

6. Hercertificering

5. Validatie Assessor en QA

4. Initiële certificering

3. Opbouw van het portfolio

2. Keuze Assessor 

1. Start portfolio-aanpak
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5. Validatie Assessor en QA (door DGBC)

Assetgegevens

• Controle van 
assetgegevens 
van elk asset

Broncredits

• Indien 
locatiebezoeken 
bevestigen dat er 
wordt voldaan 
aan de criteria, 
dan mag de 
broncredit ook 
voor niet 
bezochte locaties 
worden 
geaccepteerd

Gebouw 
specifieke credits

• Controle van 
gebouw 
specifieke credits
op basis van 
aangeleverde 
documentatie en 
toelichting per 
assessment

6. Hercertificering

5. Validatie Assessor en QA

4. Initiële certificering

3. Opbouw van het portfolio

2. Keuze Assessor 

1. Start portfolio-aanpak
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6. Hercertificering bij portfolio-aanpak 
Jaarlijks

Significant 
gewijzigde 

assessments
• Locatiebezoek 

door Assessor

Niet significant 
gewijzigd 

assessments
• Desk based

audit door 
Assessor

Niet gewijzigde 
asessments

• Steekproefs-
gewijze
locatiebezoek 
Assessor

Nieuw 
assessment

• Assessor 
bezoekt alle 
nieuwe assets 
OF

• Expert 
bezoekt alle 
assets en 
Assessor 
bezoekt 
steekproefs-
gewijs 6. Hercertificering

5. Validatie Assessor en QA

4. Initiële certificering

3. Opbouw van het portfolio

2. Keuze Assessor 

1. Start portfolio-aanpak
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6. Hercertificering bij portfolio-aanpak 
Basis

Hercertificering
bestaande 

assessments

• Assessor voert 
steekproefsgewijs 
locatiebezoeken uit 
op basis van de 
wortel, met een 
minimum van 10%

Certificering nieuwe 
assessments

• Assessor bezoekt 
alle nieuwe assets 
OF

• Expert bezoekt alle 
assets en Assessor 
bezoekt 
steekproefsgewijs 

6. Hercertificering

5. Validatie Assessor en QA

4. Initiële certificering

3. Opbouw van het portfolio

2. Keuze Assessor 

1. Start portfolio-aanpak
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Ondersteunende tools/ documentatie

Rekenhulp locatiebezoeken portfolio-aanpakInstructiedocumenten

BREEAM-NL In-Use Verbetermodule BREEAM-NL In-Use Dashboard

BREEAM-NL In-Use Verbetermodule Onderstaande tabel wordt automatisch berekend op basis van de getallen in de excel onder behaald en onder scenario's

Assessmentgegevens
Projectnaam WTC Den Haag

Registratienummer895-BIU-2016

Versie 2016 v1

BVO (in m2) 10.123

Categorie Creditcode Creditnaam Behaalde 
score

Max 
score

Behaalde 
score

Potentie Verantwoordelijk Opmerkingen

Punten Punten Percentage Percentage Punten Percentage Punten Percentage Punten Percentage

DEEL 1 ASSET
GEZONDHEID

HEA01 Glasoppervlak 2 2 0,92% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Weging: HEA02 Tegengaan lichthinder 4 4 1,84% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

17% HEA03 Temperatuurregeling 0 4 0,00% 1,84% 0,00% 0,00% 0,00%

HEA04 Ventilatie beïnvloeding door gebruiker 0 2 0,00% 0,92% 0,00% 0,00% 0,00%

HEA05 Microbiologische besmetting 0 2 0,00% 0,92% 0,00% 0,00% 0,00%

HEA06 Beschikbaarheid van drinkwater 2 2 0,92% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

HEA07

Beschikbare ontspanningsruimte binnen 

of buiten 4 4 1,84% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

HEA08 Verlichtingsniveau binnen en buiten 0 4 0,00% 1,84% 0,00% 0,00% 0,00%

HEA09 Lichtregeling 0 4 0,00% 1,84% 0,00% 0,00% 0,00%

HEA10

Ontwerp voor mensen met een 

beperking 0 3 0,00% 1,38% 0,00% 0,00% 0,00%

HEA11

Locatie luchttoevoerpunten tov 

vervuilingsbronnen 0 2 0,00% 0,92% 0,00% 0,00% 0,00%

HEA101 Hoogfrequente verlichting 0 4 0,00% 1,84% 0,00% 0,00% 0,00%

12 37 5,51% 11,49% 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

ENERGIE

Weging:

26,5%

Scenario 1 Scenario 2 Scenario 3
Eigen invoerAutomatisch invoer uit assessmenttool

https://www.breeam.nl/support/downloads
https://www.breeam.nl/support/downloads
https://demo-dashboard-inuse.assessmenttool.nl/portfolio
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Naar een toekomstbestendig vastgoedportfolio

2020
2023

2030
2050
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Contact
Dutch Green Building Council
Zuid-Hollandlaan 7
2596 AL Den Haag

Helpdesk@dgbc.nl
+31 (0)88 55 80 100

mailto:Helpdesk@dgbc.nl

