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Ruimtelijk-strategische verkenning Almere Pampus

Almere Pampus | historie

Structuurplan RUP Omgevingsplan gemeente Almere
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2009 2021-2022 2025
) ) () ' ' 3
\ L U \J LY 4 .
2011 2024

Van den Broek en Bakema ‘Plan Pampus’

Posad maxwan, studie IJmeerlijn

Masterplan BURA/Polyfern/Bright




Ruimtelijk-strategische verkenning Almere Pampus

MIRT-Onderzoek Amsterdam Bay Area (2021)

Lelys?d

A —
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—»“AUfﬁgc’hI . Zeist

* versterking van de Oostflank van de Metropoolregio Amsterdam (MRA)
* toevoegen 60.000 woningen
* verbeteren bereikbaarheid Oostflank MRA



Ruimtelijk-strategische verkenning Almere Pampus

Almere Pampus

Kerngegevens

* Oppervilakte: 1.050 hectare

* Eigendom : de staat (RVB materieel beheerder)
* Huidige functie: landbouwgrond

Ruimtelijk strategische verkenning Almere Pampus (2024)

* Integrale gebiedsontwikkeling 0.b.v. woningbouw, mobiliteit,

natuur, recreatie, waterberging, klimaatadaptatie en
werkgelegenheid

* 25.000-35.000 woningen

 16.000 arbeidsplaatsen

* lJmeerverbinding

BO MIRT 2024
* besluit: starten met uitwerking fase 1 incl. HOV-busbaan

BO MIRT 2026
. ?

Gemeente Almere
- P e o et e
P

RUIMTELIJK
STRATEGISCHE VERKENNING:

MASTERPLAN
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Ruimtelijk-strategische verkenning Almere Pampus

Kernwaarden

WATER EN BODEM STUREND GROENBLAUWE DOORADERING ZELFVOORZIENEND EN PARIS-PROOF

NATUURLIK COMPACT IN ZES GEMENGDE EN GELAAGDE
PAMPUS NABLJ ONDERSCHEIDENDE LEEFMILIEUS LEEFOMGEVING



Ruimtelijk strategische verkenning Almere Pampus

Ruimtelijke Context

Pampus: Missing Link in de ecologische opgave

Ontwikkeling gaat verder dan verbinding voor de ree en bever
Bouwen aan een stad = Bouwen aan natuur

Markerwadden, Oostvaardersoevers... de klus afmaken




Ruimtelijk strategische verkenning Almere Pampus

|()ntwikkelen vanuit de bodem 2022

VOXELMODEL Naar aanleiding van de vraag van de Werkagenda Pampus
: werkt TNO, in opdracht van ministerie BZK, aan een een
140 150 | 3D-model van de ondergrond (Geo-Top).
130 —— ’ Dit model bevat de gegevens van het gebied ZW-Flevoland.
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Landschappelijke Stru

- Grote Natuurkernen

- Rijke dijken / waterfront

- Bossen
(landschaps-
ontwikkelingszones)

Buurtparken - A

&

Tiny Forest -

Stadswiedes -

s

Tuin -

Voedselbos-



Stedelijke Structuur
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Ruimtelijk strategische verkenning Almere Pampus

Mobiliteitsstrategie

Legenda
- Doorzetten gescheiden S Sl e
VeI‘VOGI‘SSYSteem Metrohalte

o

- Metro als ruggengraat
van het plan (dichtheden) =

- Fijnmazig fietsnetwerk e

- Verschillende
metrotracés mogelijk nE

)
—

500 m vanaf halte

Lijnbus op busbaan

Recreatieve busroute

Bushalte

300 m vanaf halte
Vaarverbinding

Haven

..........

...........




Richting een Gebiedsontwikkeling Pampus

Toekomstige infrastructuur totale plangebied

Opénbaar vervoer Auto
(Bus + Metro)

Mobiliteit en infrastructuur

Wandel Fiets
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Ruimtelijk strategische verkenning Almere Pampus

Gemengde en gelaagde leefomgeving

- Mengen waar kan, scheiden
waar moet

- Verschillende clusters werk
en voorzieningen (nabij OV-
knooppunten

- Binnen de wijken
ankerpunten als hart van de
buurt

Legenda

Werk campus
Voorzeningen
Kantoren
Ankerpunten
wwws Diagonale route

© Cultureel voorzieningen

‘& Ikonisch gebouw

Sport functie
.':‘. Innovatiecampus
. Carrépark

Grote pleinen

. Stedelijke wijkpleinen

. Recreatie diagonaal
. Waterfront
() Ankerpunten

Pocketparks

Wetlands dooradering
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Ruimtelijk strategische verkenning Almere Pampus

Gemengde en gelaagde leefomgeving

>

«

Parkeerplaatsen enkel .
bereikbaar via de o NG
verkeersstraten S

Fijnmazig fietsnetwerk door de
wijk

Autoluwe straten binnen het
blok.

Groene straten

9 4 OV haltes op loopafstand

De grijze straten zijn
verkeersstraten

30 km per uur weg

50 km per uur weg

Bus of metro halte op
loopafstand

Buurtplein

Voetpaden lopen langs de
blokken

Grijze straten

-4

360 m x 360 m

J

360mx 360m




Landschappelijke Structuur

Diverse Dijk

Landschappelijke

lijnen

Gesloten
Watersysteem

Stedelijke Structuur

Programma en
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Duurzame
Mobiliteitsstrategie

Adaptief grid




Ruimtelijk strategische verkenning Almere Pampus

Dichtheid per blok

Legenda

. Hoge dichtheid
[ Midden dichtheid

Lage dichtheid




Ruimtelijk strategische verkenning Almere Pampus

Financien & Ruimtegebruik

Werkwijze/vertrekpunten

« Kaders voor groen, blauw en infrastructuur liggen vast

« Invulling aan de hand van integrale pixels/woonmilieus

Landelijk wonen | Waterwonen

[ superdense laagbouw . Kleinstedelijk wonen . Stedelijk mix 20% - Stedelijk mix 50%

[ Inovatiecampus Park Water




Ruimtelijk strategische verkenning Almere Pampus

Financien & Ruimtegebruik

Doel

Het effect op woonmilieus, dichtheden en financién van

verschillende keuzen in het ruimtegebruik:

[ ‘ ] Ruimtebeslag groen/water )
« Aantallen woningen en arbeidsplaatsen
. Aantal woningen
. Dubbelgebruik ( @ ) °
« Parkeeroplossingen ( @ ) Aantal arbeidsplaatsen
. Financieel effect
. W0n|ngtYDen C .:) Woningtypen > Aantal woningen
« Type werkgelegenheid Woonkwaliteit
] [:. ) Parkeren
 Nieuwe eisen bodem/water sturend
[ . ] Ruimte voor economie
- Kaders voor Masterplan ( @) ouobelgebrik







Ruimtelijk strategische verkenning Almere Pampus

Fasering 2030-2050/60

Fasering
Legenda

Fase 0: huidige situatie t/m 2023
- Pla 'S

I Fase 1
B Fase 2
W Fase 3

Fase 4

ledere fase: stapsgewijze ontwikkeling / meegroeien



Ruimtelijk strategische verkenning Almere Pampus

Legenda

Lijnbus op busbaan

3 2 S /
> B 4 Bushalte
\ : 300 m vanaf halte

Legenda

= Hoo'dontsiuiting

m— Sladsslrasl eenrichlingsverkeer
Stadsstrast
== Nood- en hulpdiensten
= Inorikker

© wikro

(B) Buurt hub




Ruimtelijk strategische verkenning Almere Pampus

Fase 1 Financiele uitdagingen

Bereikbaarheid
Optimalisatie 0.a. door over de randen van de GREX te kijken

=>Thema bodem water sturend; leiden investeringen t.a.v.
bouwrijpmaken tot lagere beheerskosten in de toekomst

Wi

© Team PAMPUS*






Ruimtelijk strategische verkenning Almere Pampus

De laatste aanvulllng op Almere
Iapgverwacht ge
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Water- en bodemsysteem
Almere Pampus

Gemeente Almere

-

RUIMTELIJK
STRATEGISCHE VERKENNING:

£ = MASTERPLAN




Algemene redeneerlijn en afwegirigskader Pampus:

Er is begonnen om een algemene redeneerlijn en afwegingskader
op te zetten voor de invulling van het Water en Bodem Sturend
(WBS) ontwikkelen van Almere Pampus. Deze redeneerlijn bestaat
uit vier stappen, op volgorde van belang:

1. Bepalen principes WBS in context van polder en Alimere
Pampus;

2. Ontwikkelen op verstandige locaties; bepalen van de plekken
waar een interventie plaats kan vinden en welke plekken met
rust gelaten kunnen worden.

3. Bepalen van de inrichting; ondergrond zoneren en vastleggen
van de meest geschikte functies

4. Strategie bouw- en woonrijp maken voor gebouwde
ontwikkeling of infrastructuur op basis van informatie over de

de ondergrond

26



Water- en bodem

St U re n d (W B S ) Traditioneel Water & Bodem Sturend

Occupatie-laag als uitgangspunt Ondergrond als uitgangspunt

* Niet afwentelen
* Houdt rekening met extremen

* \ergroot sponswerking van water- en
bodemsysteem

* Een aanpasbare inrichting voor de
lange termijn

* Benut kansen voor systeemherstel

e BEE] "
BIOSPHERE

Lagenbenadering Water & Bodem Sturend (Deltares, BoschSlabbers, Sweco 2021)

27



Water- en Bodem-
systeem
Almere Pampus -




der Rijksmatersiast

= PRINCIPE VAN DE POLDERINRICHTING EN KWELWERKING VAN FLEVOLAND N warerschao
& fswatrerszaan

Streefpeil (Markermeer):

w NAP +0.3 m

! izenl emal
Geoontrole

Totonspo

& dihen

sand

,@ Zuiderzeoeland

Stedelijk Gebied
(Lelystad/Almere)

fi

=
'

(m Vaarten): NAP -4.8 m_ LANDBOUW GEBIED

- LANDBOUW
FLEVOPOLDER T _ GEBIED
Gemaal -

I

T (Afvoer van Polderwater & Kwel) \ ) mm——

Afvoer naar
Markermeer

Totale Pompcapaciteit

NAP 52

- Rijks waterstaat ‘V Waterschap
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Water- en bodem sturend ontwerpen

Opbarstrisico

Afvalwater
Waterveiligheid
Wateroverlast Zettings-
gevoeligheid
Grondwater
Waterkwaliteit Drinkwater-

keten

30

* Wateroverlast

* Waterkwaliteit

* Waterveiligheid

* Grondwater

e Opbarstrisico

e Zettingsgevoeligheid
* Afvalwaterketen

 Drinkwater

- Vertrekpunt: In beeld brengen van ruimteclaim,
accent op klimaatbestendig en waterrobuust



Huidig Peilbeheer

Twee peilvakken:

* Groot peilvak met vast peil NAP -5,2m

* Kleiner peilvak met vast peil NAP
-5,65m

Aan- en afvoer:

* Aanvoer vanaf Almere Poort en
Kromsloot park

* Afvoer via Galjoottocht naar
Lepelaarplassen en Noorderplassen

* Systeem gericht op snel afvoeren

31



Maaiveld

* Plangebied ligt rond NAP -4m

 Laagste deel ligt in het noorden: /
NAP -4,2m

* Hoogte deel ligt in zuidwesten:
NAP -3,4m

G M < -45
| W -4.5--425
E 10 -4.25- -4

-4.0 - -3.75
-3.75--35
-3.5--3.25
-3.25--3

T

32



Kwel/Wegzijging

Sterke kwel langs dijkzone (1 -3
mm/dag), goede kwaliteit

Lichte kwel in rest van plangebied
(0.1 — 1 mm/dag), onduidelijke

e\
-
Sy

kwaliteit ‘
— Watergangen
kwel/wegzijging
[mm/dag]
<-10:
R infiltratie /
2 < Il -10--5
"Il -5--3
-3--2
(] -2 - -1
\ \ i 4.5
’ D501
-0.1-0

, ‘ =t

” B > 10: kwel
A\ s S




Gevaar voor

Opbarsting

* Opbarstingsrisico is hoog
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Bodemdaling !

Autonome bodemdaling:

0,25 tot 0,45 m (periode 2020 —
2100)

Zetting
* Ingeschat op 0,05 —-0,25 meter

Ontwikkelen op verstandige locaties

* Locaties met weinig
bodemdynamiek. °

* Bebouwing voornamelijk
gefundeerd op stabiele
pleistocene laag.

Minst geschikt

Matig geschikt

Bodemdaling
ph_bodemdaling_2020-2100
0,45

7|

Zoekgebied Groen | ;’/ v //////////
eeeeeeeeeeeeeee / ///
' %/// 7

/ //

)
O

Kansenkaart bebouwing door bodemdynamiek

777
%

7z

/2




Life Cycle Cost

: benadering _
Almere Pampus =




Bodemonderzoek

Geintegreerd Bodemonderzoek (2024):
* geo-archeologisch onderzoek
* geotechnisch onderzoek
* geohydrologisch onderzoek

» geofysisch onderzoek

Doel:

het verzamelen van hoog- kwalitatieve
data van de ondergrond van Almere
Pampus en in kaart brengen van de
bodemgesteldheid als input voor het
Masterplan Almere Pampus

37




Dichtheid van

00088y

o8y

139900

- -
138600

Locatie mogelijke geulsystemen

137300

® Ondiep (10 meter)

130900

138600

Boorpuntenkaart Almere Pampus

metingen

o006er

Resultaat:

Bodemsamenstelling (dikte veen.

, zand-pakket)

klei

Geohydrologisch informatie

(stijghoogtelijnen)

o0Lzey

Informatie over archelogsiche
waarden in de ondergrond

Bodemkarakteristieken uit lab-
onderzoek
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Randvoorwaarden
water- en
bodemsysteem

Waterpeil even hoog of hoger dan

stijghoogte in het gebied.

* Huidig peil (-5,20/-5,65 m NAP) ligt
ver onder stijghoogte

483200

* Aanvoer & droogvalling: geen actieve

aanvoer mogelijk van Almere Pooort o A
naar Pampus. ey
* Bodemhoogte: Waar opbarstingsrisico c i it
hoog is, wordt niet gegraven = = o 110
bodemhoogte watergangen zal gelijk | et
worden aan huidige maaiveld (NAP - WL
4,0.) = SROL
* Drooglegging: 1,3 m voor riolering -~ EARTH

Stijghoogtelijnen Almere Pampus = indicatie voor opbarstgevaar



Onderzoek LCC toepassing

Vragen naar aanleiding van bodemkakarteristieken en Masterplan

Voor het bouw- en woonrijp maken:

Voorbelasttijd:
* Zijn zettingsversnellende maatregelen?
* Hoe kunnen we zo min mogelijk zettingsversnellende
maatregelen gebruiken ?

* Welke tijd is nodig om de restzettingseis te behalen?

Restzettingseis:

Opbarstveiligheid
Ontwerpscenario 1
Ontwerpniveau [m NAP]:

-2.95v

Waterpeil [m NAP]:

-42v

Stijghoogte verhoging [m]:
0.5v]|
Bodemdiepte [m]:

12v

Bodembreedte [m]:
(3 v]

Taludhelling:

150 v|

Ophoogmateriaal:

Water in de sloot:

[Ja v

* Geen zicht op consequenties van verschillende restzettingseisen op het plan. Op verschillende plekken kan de restzettingseis te

ambitieus zijn. En wat zijn de beheer- & onderhoudskosten?

 Wat is de optimale restzettingseis die ook gespiegeld is aan de karakteristieken van de bodem? Hierin dient de autonome

bodemdaling van de polder meegenomen te worden

=> Ontwikkeling tool waarmee bovenstaande vragen kunnen worden beantwoord / scenario’s worden doorgerekend
volgens de zogenaamde Life Cycle Cost (LCC) benadering

40



Doorrekenen scenario’s voor bouw- en woonrijp maken

Scenario 1: peil minimaal opzetten wp -4,20 NAP; bp - Scenario 2: Peil matig opzetten wp -3,20 NAP; bp -1,95

2,95 NAP

V
SWECO ﬁ

U VCIHOVY VIUDUI UL Y 9%

Gebiedsontwikkeling Almere

LCC kosten (€/m?2)

Ontwerpscenario_1
Band 1 (Gray)
| <=75 (€/m?)
75 - 125 (€/m2)
125 - 175 (€/m2)
I 175 - 225 (€/m2)

B > 225 Em?)

LCC Almere Pampus
Gemeente Almere

0 025 05 0,75km A
——

Sweco Nederiand B.V. Alle fechten voorbehouden

41

NAP
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—— e w gy wrv e g o~

Gebiedsontwikkeling Almere

LCC kosten (€/m?2)

Ontwerpscenario_2
Band 1 (Gray)
[ <=75(€¢/m?)

75 - 125 (€/m2)

125 - 175 (€/m2)
B 175 - 225 (€/m?)
B > 225 €m?)

LCC Almere Pampus
Gemeente Almere

0 025 05 0,75km A
e —

‘Sweco Nedertand B.V. Alle rechten voorbehouden




_ Aanlegkosten in m2 | Beheer & Onderhoudskosten
Ontwerpscenario 1 (+) inm2 (+)

(ontwerppeil -4.20 N.A.P.) Restzetting 10cm 73,- 65,- per 100 jr (60 jaar)

Restzetting 20cm 70,- 135,- per 100 jr (30 jaar)

Restzettingseis 10cm Restzettingseis 20cm

Fase 1 Fasel_0S1_VD1_RZE_10cm Fase 1 : Fasel_0S1_VD1_RZE_20cm

5 ¢ VD_1.0 365d 0 ‘4 A VD_1.0 365d
Ontwerpscenario 1 e VD_1.0EO_0.5 365d Ontwerpscenario 1 o VD_1.0EO_0.5 365d

Restzettingseis 10cm

® VD_1.0 EO_1.0 365d

VD = Verticale Drainage
EO = Extra Overhoogte
365d = 365 dagen

Gemeente Almere

0 025 05 0,75km A
— —

© Sweco Nederland B.V. Asie rachten voorbehouden

Restzettingseis 20cm

e VD_1.0 EO_1.0 365d

VD = Verticale Drainage
EO = Extra Overhoogte
365d = 365 dagen

Gemeente Almere

0 025 05 0,75km A
———

Alle rechten voorbehouder

42

Voor verticale drainage is uitgegaan van 1.0 m +(VD)




Aanlegkosten in m2 | Beheer- &
Ontwer pscena ri o2 (+) Onderhoudskosten in m2 (+-)

(ontwerppeil -3.20 N.A.P.) Restzetting 10cm 90,- 65,- per 100 jr (60 jaar)

Restzetting 20cm 87,- 135,- per 100 jr (30 jaar)

Restzettingseis 10cm Restzettingseis 20cm

Fase 1 Fasel_0S1_VD1_RZE_10cm Fase 1 : Fasel_02_VD1_RZE_20cm

Ontwerpscenario 2
Restzettingseis 10cm

VD_1.0 365d
e VD_1.0 EO_0.5 365d
® VD_1.0 EO_1.0 365d

VD = Verticale Drainage
EO = Extra Overhoogte
365d = 365 dagen

Gemeente Almere

0 025 05 0,75km A
— —

© Sweco Nederland B.V. Asie rachten voorbehouden

Ontwerpscenario 2
Restzettingseis 20cm

VD_1.0 365d
e VD_1.0 EO_0.5 365d
e VD_1.0 EO_1.0 365d

VD = Verticale Drainage
EO = Extra Overhoogte
365d = 365 dagen

Gemeente Almere

0 025 05 0,75km A
———

Alle rechten voorbehouder

43

Voor vertical drainage is uitgegaan van 1.0 m +(VD)




Ruimtelijk strategische verkenning Almere Pampus

De laatste aanvulllng op Almere
Iapgverwacht ge
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DO

Dutch
Green Building
Council

Bedankt!




Break-out sessies
Ronde 2

Eerlijk Wonen: de weg naar betaalbare
woningen binnen planetaire grenzen

Natuurinclusief, sociaal én biobased
bouwen: van ambitie naar praktijk

Nieuwe inzichten in de financiéle
impact van BREEAM-NL

Circulaire klimaatinstallaties

Transformatie naar Paris Proof

De Natuur en jouw vastgoed —
hoe zit dat?

Battle of the materials: hout versus beton
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