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Dutch
Green Building

| Betrokkenheid DGBC

= Samen werken aan één
gemeenschappelijke taal
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Samen werken met andere
instrumenthouders

= Samen komen tot kernindicatoren

Samen leren en doorontwikkelen




,  City Deal
% Toekomstbestendige
&% Gebledsontwikkeling

Agenda
Stad

Europa als kans voor versnelling met hoge kwaliteit
Gertjan de Werk



Eris een grote beweging op gang aan het komen in gebiedsontwikkeling
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Vanuit gedeelde urgentie

* We moeten sneller woningen bouwen én
duurzame, gezonde gebieden realiseren.

 Complexiteitis groot, veel samenhang en
onderlinge afhankelijkheden

* Afnemende capaciteit bij overheid enin de
sector (vergrijzing)

 Dalende arbeidsproductiviteit,
fragmentatie, hoge (bouw)kosten, druk op
betaalbaarheid, lange doorlooptijden,
complexe regelgeving

* Vanuit Europa komt er veel nieuwe
regelgeving op ons af

Dit vraagt om
e Slimmer werken en innovaties

* Samenenin de praktijk voorbereiden op
nieuwe ontwikkelingen en EU-wetgeving.
En zoveel mogelijk toewerken naar
eenduidige werkwijzen.



Krachtenbundeling
innovatieprogramma’s
Rijksoverheid

Aanbeveling 6: doorbreek
erkokerde organisatiepatronen

WRI

R: Hoe staat het met de deskundigh:

eid van de overheid?

DMI (lenW, VRO, Steden, Bedrijven en kennisinstellingen)
richt zich op het beschikbaar stellen van data en
informatietechnologie voor de opgaven in het fysieke
domein

IOP (VRO + sector) gericht op het bevorderen van
verschillende innovaties (industrieel bouwen, digitalisering,
alternatieve bekostiging, knelpunten wegnemen) voor het
integraal versnellen en toekomstbestendig maken van
wohningbouw

City Deal Toekomstbestendige Gebiedsontwikkeling

(BZK, interbestuurlijk) richt zich op het in de praktijk
anticiperen op wetgeving uit Europa, o.a. vanuit Green Deal




1. locatieselectie
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2. verkennen en verbinden

I0P
4. go/no go
5. uitvdering 6. leren en
en - door
monitoring ontwikkelen
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3. intakeproces -> analyse -> voorstel inzet

7. opschalen

Gemeente

Almere
Alphen a/d Rijn
Amersfoort
Amsterdam
Apeldoorn
Arnhem
Breda
Brummen
Den Haag
Dewventer
Doetinchem
Dordrecht
Eindhoven
Groningen
Haarlemmermeer
Heerlen
Helmond
Hilversum
Leeuwarden
Lelystad
Mijmegen
Rotterdam

Sittard-Geleen
s'-Hertogenbosch
Tilburg

Utrecht
Veldhoven
Wijk bij
Duurstede
Zaandam
Zeist
Twolle

Gebied/locatie

Gnephoek

Zuidrand
Rijnpark
‘t Zoet

Suikerzijde

Sportpark
Zuiderhage
Schiehaven

MNoord
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Holtenbroek
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doorbraak

50% van de nieuwbouw
wordt
industrieel/conceptueel
gebouwd (streven regeer-
programma)

50% van de woningbouw-
projecten wordt versneld
door data-gedreven
werken (doel IOP)

25% verkorting van de
termijn van planvorming
tot realisatie door
integrale aanpak (doel
IOP)

Meer dan 25 gebieden
worden
toekomstbestendig
ontwikkeld in lijn met
aankomende Europese
kaders en STOER.
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~U1 2021 EU1 2024 EU9 2027 EUZ
n Deal | Fit for 55 CRCF
2020 EU3 2024 EU3 | 2026 EUZ
EPBD I EPBD IV CBAM pricing
2022 EUS8 2026 EUb
Air Quality Directive | EUDR
2020 EU4 2023 EUSA 2027 EUSB
20-20-20 goals | Green Bond Standard | KRW goals

2020 EUs 2023 EUS
EU Taxonomy [ Mature Restoration Law

2021 EUs
CSRD / CSDDD

2025 EUS
CPR: GWP of all products

2021 EU3 2024 EU10
BENG anti-greenwashing law (ECGT)

ETS Il buildings fully operational

2034 EUI
25% existing non-residential bu

2030 EUZ 2034 EUZ
ETS Il cap: 43% ETS & CBAM no free allowance
2030 EUZ

ETS 62% reduction & ESR 48% CO, reduction in NL

2030 EUI
all new buildings zero-emissions (ZEB) and solar installz

2030 EU1
EU emissions reduction by 55%

2030 EU3
EPBD IV: GWPa limits

2035 -2040 EUS3
EPBD IV: fossil fuels phase

2030 EUSB
after 2030 no net loss of green urban space
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BESLUITVORMINGSMODEL VOOR RUIMTELIIKE S} Gemeente DD 31 oktober 2023
ONTWIKKELINGEN GEMEENTE ROTTERDAM 4 p— Situatie per 1 jan 2024
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Gezamenlijk aanpak bij het
toepassen moet aansluiten op
doelstelling, fasering en mijlpalen
van ontwikkelingen




Toekomsthe

Kwantiteit + kwaliteit zo
vroeg en zo concreet
mogelijk:

EU + digitaal +
industrieel

Geen open eindjes
(bijvoorbeeld in Nota van
Uitgangspunten en
anterieure
gebiedsovereenkomst)

2-10 jaar tijdswinst

M Haalbaar-
heidsfase
Definitie

Ontwerp
Voorbereiding

Interventies / tooling

+
+

+ 4+ o+ +

Tenderdocumentatie
Inkoopvoorwaarden
(Buyer Groups)
Planologie
Stedenbouwkundig plan
Beeldkwaliteitsplan
Programma van Eisen
openbare ruimte

BUildl Orbeelden die nog niet zijn gedeeld? Laat het ons weten!

Balance

actpersoon: Anne Bos (anne@buildingbalance.eu)

tendige gebiedsontwikkeling

Realisatiefase
Opstalontwikkeling

Interventies / tooling

+ Koopovereenkomst

+ Taxatie

+ Financierings-
documentatie

+ Leveringsdocumentatie

+ Aanneemovereenkomst

In samenwerking met:

ChrguLaw

Exploitatie
Beheer
Verkoop

Interventies / tooling

+ Verkoop en levering
aan eindgebruikers

+ Verzekerings-
documentatie

Inclusief

nationale
expert poule




Overzicht onderzoekverplichtingen t.b.v.
omgevingsplan en BOPA

Archeologie + Geur
CO2 footprint + Gezondheid
Cultuurhistorie « Klimaat (hittestress, droogte)
Ecologie « Natuur- Soortenbescherming
Explosieven « Mer (of mer-beoordelingsplicht)
Elektromagnetische straling * Mobiliteit, verkeer en parkeren
Kabels en leidingen + Stedenbouwkundige / landschappelijke
Klimaatadaptie (droogte, hittestress) inpassing
Bedrijven- en milieuzonering = Haogbouw Effect Rapportage (HER)

« Trillinghinder

Bodem (verontreiniging en gesteldheid)

« Water (0.a. watertoets): kwaliteit,

Externe veiligheid kwantiteit/wateroverlast

Geluid
Luchtkwaliteit

+ Energievoorziening

Het gebruik van data en
en informatietechnologie
helpt complexiteit van

gebieds- en
woningbouwontwikkeling
en behapbaar en
hanteerbaar te maken

nergie Sociaaleconomisch

Verstedelijking Klimaatadaptatie



Op de
Woontop/Dag van

de Volkshuisvesting
(8 december 2025)

* Bestuurlijke bekrachtiging “Samenwerken aan

innovatie in gebiedsontwikkeling” —als
verdieping van afspraak 15 van de Woontop van
december ‘24inclusief een publiek-private
governance, met als doel de woningbouw- en
gebiedsontwikkeling te versnellen en
toekomstbestendig te maken.

Plannen van aanpak per gebied - De
bovengenoemde samenwerking concretiseren
we per gemeente en voor een specifieke
gebiedsontwikkeling in een plan van aanpak. Op
8 december ondertekenen we de eerste 5tot 10
plannen van aanpak. In 2026 maken we met alle
deelnemende gemeenten een plan van aanpak.

Ondertekening City Deal TBGO - Tijdens de
Woontop/Dag van de Volkshuisvesting is ook de
ondertekening van de City Deal gepland.



Vragen?




We passen de innovaties
integraal en
gebiedsgericht toe

Toepassen

Inzet op

* data en digitalisering

* industrialisatie

* toekomstbestendigheid/EU

* nieuwe innovaties voor
wegnemen obstakels

* ruimtelijke kwaliteit

* alternatieve bekostiging

Opschalen

Door de urgentie te
agenderen,

—— randvoorwaarden te
faciliteren, werkwijzen te
standaardiseren en zo nodig
te normeren




Omgevingsvisie Q Initiatieffase H S Haalbaarheidsfase p Realisatiefase Gebruik & C’; End of use fase

Ontwerpfase Voorbereidingsfase Beheerfase
Tenderbeleid
e —— Intergrale gebiedsvisie
Toetsing handhaving Grondbeleid rgrale g Ontwikkelstrategie sp Omgevingsvergunning
Omgevingsvergunning Omgevingswaarden Marktconsultatie AO Beeldkwaliteitsplan HIOR/LIOR
Omgevingsprogram NvU / PvE TBB financieringsmodel Beheerexploitatie Reken met restwaarde
Neem TBB mee in elk besluit Organiseren van samenwerking E Toekomstbestendig ontwerpstrategieen
x =) 2 3
2 o 2 2
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Stakeholders

College van B&W

Gemeente organisatie

Beleidsmedewerker

Projectleider gemeente

intern

Planeconoom
Jurist
Vergunningverlening, toezicht en handhaving
Welstand

Beheer en onderhoud  JUitvoer (groen, kabels, IB, installaties) Beheer en onderhoud
Stedenbouwkundige gem

Ontwikkelaar/woningcorporatiesfinitiatiefnemer/grondeigenaren

Stedenbouwkundige Materialhunter Stedenbouwkundige

(Landschaps)Architect {Landschaps)Architect
Waterschap + Nutsbedrijven

extern

Nutsbedrijven
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ONTWIKKELINGEN GEMEENTE ROTTERDAM 3 Rotterdam Situatie per 1jan 2024
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Rol provincie: opschalen lessen + aanpak CD

* Bestuurlijke overeenkomst bij Gebiedsontwikkeling

* Kwaliteit + proces + ondersteuning
* Verbinding met versnellingstafels

* Implementatieplan + implementatiemanager aanstellen

* Accounts wonen en ruimte activeren?
* Experts zelf of met EWB programmeren
* Eigen experts aan laten sluiten bij intervisie CD

« Zoveel mogelijk publiekrechtelijke spelregels zo concreet
mogelijk



om e Initiatieffase » Haalbaarheidsfase Realisatiefase  “# Gebruik & "\ End of use fase
gevingsvisi 9 h Definitiefase Ontwerpfase Voorbereidingsfase r‘; Beheerfase 4
Tenderbeleid
Intergrale gebiedsvisi

Toetsing handhaving Grondbeleid ntergrale gebledsvisie  Ontwikkelstrategie sp Omgevingsvergunning
Omgevingsvergunning Omgevingswaarden Marktconsultatie AO Beeldkwaliteitsplan HIOR/LIOR

Omgevingsprogram NvU / PvE TBB financieringsmodel

Omgevingsplan

Beheerexploitatie Reken met restwaarde
7 r D
( Coalitievorming {(Samenwerkingsstrategie)

Neem TBB mee in elk besluit Organiseren van samenwerking

Toekomstbestendig ontwerpstrategieen



Deelnemende gemeenten

N Lk wnN R

© 00

10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.
18.

Rotterdam

Den Haag
Hoeksche Waard
Alphen aan den Rijn
Leiden

Gouda

Dordrecht

Amsterdam
Zaanstad
Haarlem
Amstelveen
Lelystad
Almere
Purmerend

Utrecht
Amersfoort

Wijk bij Duurstede
Zeist

Deelnemende gemeenten

19.
20.
21.
22.
23.

24,
25.

26.
27.

28.
29.

Arnhem
Nijmegen
Doetinchem
Apeldoorn
Brummen

Deventer
Zwolle

Helmond
Eindhoven

Groningen
Leeuwarden

Deelnemende ketenpartijen

—~ Lo NOULRWDNRE

Achmea

ASR

Heijmans
Dura Vermeer
Vorm

BAM

AM

BPD
Synchroon

.Neprom

. Havensteder

. Woonbron

. Woonstad Rotterdam
. Haag Wonen

. Staedion

. Wonen Limburg
. Vivare

. Portaal

. Eigen Haard

. Ymere

. Vernieuwde Stad



Zomer 2025

Recap & Reset

* Ondertekening op het laatste moment
niet doorgegaan

* Nogteveel onduidelijkheden over
opzet, scope en samenhang andere

.
programma’s T
e Zomer terug naar tekentafel en . “Q\\y(c
afstemming met partners over het 5\9
vervolg B

Hoe verder?
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