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Ontwikkelingen in de
businesscase voor circulaire
bouwprojecten

Financiele restwaarde: wat houdt het in?

DuPa, en circulariteit in taxaties

= Duurzame financiering vanuit de EU

Kansen en uitdagingen




| Financiele restwaarde

Aanschafkosten

= Hergebruikwaarde




| Waarom financiele restwaarde?

Traditionele waardering
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Waarom financiele restwaarde?

= Kunnen circulaire ambities realiseren zonder hogere kapitaallasten

= Door af te schrijven tot een financiele restwaarde in plaats van tot nul, ontstaat er
direct financi€le ruimte

= Deze ruimte kan worden ingezet voor circulaire ontwerpkeuzes
= Dit gebeurt zonder extra druk op de (gemeentelijke) begroting



Toepassingen in de praktijk

Maatschappelijk vastgoed
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https://www.invest-nl.nl/actueel/circulaire-restwaarde-flexwoningen-duurzame-oplossing-voor-probleem

Stappen naar standaardisatie

* Overkoepelend is er één rekenmethodiek voor restwaarde.

« Toepassing naar de verschillende sectoren:

» Maatschappelijk/gemeentelijk vastgoed — toepasbaar in de BBV
» Programma Onderwijshuisvesting - toepasbaar in de BBV
» Flexwoningen — onderdeel van de RICS information paper flexwoningen

» Qverig — verschillende vervolgonderzoeken naar o.a. mogelijk financieel
instrumentarium (Invest-NL) en Optie Waarderingen (TU Delft)



| DuPa en data punten voor circulariteit

Flexibiliteit
Flexibiliteit ruimteindeling

Toelichting flexibiliteit

Materiaalgebruik

Materialen zijn overwegend
demontabel en herbruikbaar

Toelichting demontabel en
herbruikbaar

Nadrukkelijk en overwegend
duurzame materialen gebruikt

Toelichting duurzame materialen

Gebouwpaspoort
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Verlichting, watergebruik en ecologie

Omgevingsplan, flexibiliteit, materiaalgebruik en green lease

werlichiling bediemning Aanwezigheidsdetactie Mogelijkheden omgevingsplan voor functiewijziging Ja

Overwegend LED Ruimte indaling en installaties zijn eenvoudig

werlichting £ aanpasbaar aan veranderende vraag hes

Hargebruik water Mo Materialen zin overwagend demontabel en herbroikbaar — Mea

Owvenwegend HNee Toelichting gebruik duurzame materialen Maa

waterbesparend sanitair

Gescheiden ricolstelsel Nee Gabounwpaspoort Mesa

woor hemehvater = -
Miet van toepassing, de

Groen dak Nee Green lease eigenaar is ook de gebruiker
van het asset

Groene gevel MNee

Ecologie termein MNee

Ecologie terrein (3)

Toelichting type verlichting
Nagenoeg het gehele bedrijfsobject is voorzien van ledverlichting.

Toelichting flexibiliteit

Flexibiliteit richt zich op de flexibiliteit in gebruik. Het biedt mogelijjkheden voor het veranderen van de indeling aan een ander gebruik of
bijwoorbeeld ter utbreiding, eventueeal door bouwkundige aanpassingen. Bouwen in compartimenten is vaak de oplossing als groei of
krimp wordt geprognosticeard. Technische flexibiliteit is voor een deel afhankelijk van de bouwkundige aspecten die de
veranderbaarheid beinviceden. Het ontwerp van een technisch flexibel gebouw is gericht op bijvoorbeeld het anders indelen van de
plattegrond door het verplaatsen, werwijderen of toevoegen van niet-dragende bouwkundige elementen. Deze verandering moet in de
toekomst zonder of met geringe kosten kunnen worden gerealiseerd. Bouwkundige maatregelen ter bevordering van de mogelijkheid tot
latere uitbreiding of vergroting. beinviceden de flexibiliteit en daarmee de toekomstige waarde ! toekomstbestendigheid van een gebouw.
De mate van technische flexibiliteit beinvicoedt de restwaarde van het object en (eventuele) sloopkosten.

Belangrijke aspecten in ean ontwerp zijn:

- Mogelijkheid binnenwanden te verplaatsen;
- Platonds verlagen of verhogen;

- Ramen openen of sluiten voor daglicht;

- Gevelelementen;

Rekening houdend met bouwaard, dragende bouwkundige elementen, gevelelementen, (onjmogelijkheden en huidige functie(s) wordt
flexibiliteit als beperkt beoordeeld.

Toelichting demontabel en herbruikbaar

D circulaire gebouw economia betreft het gebruik en hergebruik van materialen. Denk hierbij aan gebruik van materialen die
hernieuwbaar zijn (biobased materialen), materialen die hergebruikt zijn (bestaande materialen) en materialen die demontabel zijn
(modulair ontworpen).

Toelichting gebruik duurzame materialen

Taxateur heeft tijdens de fysieke inspectie kunnen opnemen of en welke duuwrzaamheidskenmerken al aanweszig zijn in het vastgoed.
Hierbij moet worden opgemerkt dat taxateur geen EPA (U) adviseur is en de opname niet volgens NTASB00 of EPC normering heeft
wverwerkt in deze rapportage:



VOORBEELD:
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Koppeling waarderingsparameters

circulair

Een circulair gebouw behoudt
materialen en stimuleert (financieel)
slim hergebruik.
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EU Sustainable Finance Framework

Is het Europese raamwerk het middel om duurzame investeringen te bevorderen en
een transitie naar een duurzamere economie te ondersteunen?

x X %
* EU X

Sustainable

* Finance

e Framework *
* 4 k

SFDR CSRD
(Sustainable (Corporate EU Green Bond
Finance Disclosure Sustainability Standard
Regulation) Reporting Directive)

EU Taxonomy




Businesscase voor circulaire bouwprojecten
Kansen en uitdagingen

Circulariteit is de kans voor
toekomstige waarde creatie —
Gebrek aan standaarden op
circulariteit
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Bedankt!
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