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Er zijn verschillende invalshoeken:

1. onze leefomgeving
Leefomgevingvraagstukken raken ons allemaal. Het gaat om de ontwikkeling 
van onze steden en dorpen, om de toekomst van het landelijk gebied, om de 
toestand van het milieu en om de waterhuishouding. Hoewel de afgelopen jaren 
veel is bereikt, staat de kwaliteit van onze leefomgeving onder druk. Om tot 
goede oplossingen te komen is onderzoek onontbeerlijk. Onderzoek waarmee 
ervaringen in beeld worden gebracht, als basis voor het ontwikkelen van prak-
tisch bruikbare methoden en oplossingen. 

Saxion onderzoeker Bauke de Vries: 
“Duurzaam wonen betekent: de bewoner centraal stellen, niet de techniek. Juist 
ook vraagstukken rondom leefbaarheid en wooncomfort staan centraal. In onze 
projecten wordt aandacht besteed aan de vormgeving van het planvormings- en 
ontwikkelingproces, de inrichting van wijken en de communicatie met bewoners 
zodat positieve randvoorwaarden voor duurzaam wonen worden gecreëerd”. 

2. onze energievoorziening
De noodzaak om een omslag te maken naar een duurzame energievoorziening 
is duidelijk. Het levert winst op in termen van duurzaamheid én in euro’s. Om dit 
mogelijk te maken zijn ingrijpende innovaties en dus kennis nodig. Vooral kennis 
op het gebied van slimme & duurzame energieketens: de “Smart Energy”.   
Smart Energy bestrijkt meer dan een zoektocht naar nieuwe duurzame energie, 
het gaat over innovatie van de gehele keten, van bron, via distributie tot gebruik. 
Smart Energy heeft in naburige landen zoals Duitsland, Denemarken en Zweden 
al tot significant nieuwe bedrijvigheid geleid. Daaraan moeten wij een voorbeeld 
nemen.
De Rotterdamse lector Sigrid Bollwerk is van huis uit chemisch technologe 
(Universiteit Twente), met meer dan 20 jaar ervaring binnen de industrie (EXXON) 
en de (semi-)overheid (SenterNovem), zowel binnen als buiten Nederland. Ze is 
een ervaren proces- en projectmanager, die gewend is om op het snijvlak van 
publiek (overheid en NGO’s) en privaat te opereren. Ze weet hoe ze de koppe-
ling tussen strategie en uitvoering tot stand moet brengen, en gelooft in “geen 
woorden maar daden”.

3. onderzoek met studenten
Een groep studenten uit verschillende opleidingen van Hogeschool Utrecht 
werken, met het bedrijf Econcern aan de realisatie van een energieleverende 
woning. De resultaten van de eerste groep worden overgedragen aan een 
nieuwe groep studenten, waarbij kennis wordt gestapeld en de realisatie van 
een energieleverende woning het eindresultaat is.  
Econcern heeft in huis een woningconcept ontwikkeld dat momenteel op het 
gebied van duurzaam bouwen de  commercieel realiseerbaar hoogste norm 

haalt. Dit woningconcept kan de komende jaren succesvol worden gerealiseerd. 
Nu echter wordt al nagedacht over een volgende generatie om deze ook weer 
op tijd klaar te hebben voor de markt en daarmee voorop te blijven lopen in de 
ontwikkeling van duurzaam vastgoed. Utrecht wil zich graag profileren als duur-
zame regio. Het stimuleren van onderzoek aan duurzaam vastgoed hoort daar 
bij. Ecofys verwacht dat de volgende generatie duurzame woningen netto ener-
gie zal gaan produceren en wil graag enkele proefwoningen realiseren.

Meer informatie 
Wilt u meer weten over onze projecten en wat wij voor u kunnen betekenen? 
Neem dan contact met een van ons op.  
Kijk voor Saxion op de site www.saxion.nl , voor de Hogeschool Rotterdam op 
www.rotterdamuniversity.nl en voor Hogeschool Utrecht op: www.hu.nl 

Saxion Hogescholen: www.saxion.nl
Hogeschool Rotterdam: www.hogeschoolrotterdam.nl
Hogeschool Utrecht: www.hu.nl

Hogescholen van Saxion, Rotterdam en Utrecht:

Kennis moet je ontwikkelen en delen!
Kennis over onze duurzame omgeving is essentieel en op dit moment op veel plaatsen beschikbaar. Het delen van die kennis en het op elkaar afstemmen is 
tegelijkertijd noodzaak en een kans voor de Dutch Green Building Councel (DGBC) en de kennisinstellingen. Kennis die alleen door onderlinge afstemming van 
onderwijs en onderzoek gericht kan worden ingezet. Saxion Hogescholen, Hogeschool Rotterdam en Hogeschool Utrecht kiezen voor een voortrekkersrol bij het 
thema van duurzame gebouwde omgeving en duurzame energievoorziening. 
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Onze jarenlange ervaring op het gebied van duurzame energie zorgt er boven-
dien voor dat wij beschikken over unieke knowhow. Samen met onze zuster-
ondernemingen – Ecofys, Ecostream, en Ecoventures – binnen onze holding 
Econcern beschikken wij over een zeer uitgebreid scala innovatieve kennis en 
technische concepten en systemen.
Door onze krachten te bundelen, zoals een eigen uniek inhouse onderzoeks- en 
adviesbureau, strategieafdeling en investeringscapaciteit, werken wij hard aan 
onze positie als een van ’s werelds grootste, onafhankelijke duurzame  
energieproducenten. 
Wij ontwikkelen duurzame energieprojecten, opdat de huidige wereldbevolking 
in zijn behoefte wordt voorzien, en zonder dat wij daarbij komende generaties 
beperken in hun welzijn. Daarom is onze missie: een duurzame energievoor-
ziening voor iedereen

Onze Projecten:
Evelop Real Estate & Energy Infra maakt duurzame energievoorziening eco-
nomisch haalbaar in vastgoed. Het energieverbruik wordt gereduceerd en 
waar mogelijk worden er gebouwen gerealiseerd die meer energie opleveren 
dan ze verbruiken. Dankzij onze gedegen kennis van duurzame energie weten 
wij precies hoe wij een gebouw zo kunnen bouwen dat de geïntegreerde 
energiesystemen zo efficiënt mogelijk worden toegepast. Twee voorbeelden 
van onze projecten:

Kantoortoren in Nieuwegein, Nederland
Werkomgeving van de toekomst en ons eigen kantoor 

In het centrum van Nieuwegein wordt het kantoor van Econcern ontwikkeld, deze 
wordt voorzien van alle denkbare en beschikbare duurzame energietechnieken 
en energiebesparende maatregelen. Voor de bouw wordt uitsluitend gebruikge-
maakt van hoogwaardige en duurzame bouwmaterialen.

Op letterlijk alle aspecten wordt bijgedragen aan de doelstelling een nul-emissie 
kantoorpand te realiseren, bijvoorbeeld door energiebesparing in de vorm van 
hoogwaardige isolatie, ingenieuze verlichtingssystemen, speciale liften met ener-
gieterugwinning, betonkernactivering en de toepassing van automatische zon-
neschermen. Het gebouw produceert eigen energie door middel van de bio-olie, 
warmtekrachtkoppeling, zonnepanelen (PV) en kleine windturbines. 

Voor de verwarming en koeling van het gebouw wordt gebruik gemaakt van een 
warmtepomp en warmte- en koudeopslag. Al deze aspecten zullen ervoor zor-
gen dat het pand geheel in de eigen energiebehoefte voorziet en trendsettend is 
voor een hoog duurzaam ambitieniveau. 

Utrecht Stationsgebied, Nederland
Binnenstedelijke herstructurering

In het hart van Utrecht wordt momenteel gewerkt aan een kantoor waarbij nul-

emissie het doel is. Evelop Real Estate & Energy Infra is in samenwerking met 
NS Poort verantwoordelijk voor de projectontwikkeling van het pand, waarbij 
diverse bewezen duurzame technieken worden toegepast. Het gebouw wordt 
optimaal geïsoleerd (via intelligente energiebesparing) en voorzien van kleine 
windturbines, zonnepanelen, koude- en warmteopslag (duurzame energiewin-
ning). De installaties en technieken worden mede gefinancierd door de sterke 
besparing ten opzichte van reguliere energiekosten. Tevens hebben de werkne-
mers hebben altijd volledig inzicht in het energieverbruik.

Verminderde mobiliteitsemissie

Het kantoor wordt gerealiseerd pal naast het Centraal Station van Utrecht. De 
keuze voor deze locatie draagt bij aan een verminderde uitstoot van CO

2
. Door-

dat gebruikers en bezoekers van dit gebouw frequenter gebruikmaken van het 
openbaar vervoer gaat ook de mobiliteitsemissie omlaag. Daarnaast kijken de 
ontwikkelaars naar het vervoer over water. De Leidsche Rijn stroomt door het 
gebied en vormt een verbinding tussen het kantoor en de verder gelegen grote 
parkeerterreinen nabij de aanrijroutes. Het nul-emissiekantoor maakt deel uit 
van Stationsgebied Utrecht waar NS ook een nul-emissie OV-terminal en diverse 
andere kantoren, woningen en winkels realiseert. Stationsgebied Utrecht is 
straks een aantrekkelijk en leefbaar onderdeel van de stad

EVELOP
Jos Bode  
Director Real Estate & Energy infra

T  +31 (0)30 2807830 
M +31  (0)6 20708448 
F  +31 (0)30 2807831 

P.O. Box 8127 
3503 RC Utrecht
 
The Netherlands 
Kanaalweg 16-G 
3526 KL Utrecht 
The Netherlands 

Evelop Real Estate & Energy Infra
Duurzame vastgoedontwikkeling met vooruitstrevende energieconcepten
Evelop Real Estate & Energy Infra, onderdeel van Econcern, ontwikkelt uitsluitend vastgoed en energie-infrastructuren waarbij zuinig energieverbruik en duurzame 
energie centraal staan. Enerzijds door toepassing van technieken om energie op te wekken, anderzijds door verantwoord materiaalgebruik. Vanuit de wetenschap 
dat Evelop vastgoed ontwikkelt voor de lange termijn en vanuit onze duurzame overtuiging, maken wij bewuste keuzes in de projecten die wij ontwikkelen.

Kantoor Econcern 

in Nieuwegein, 

Nederland.

Utrecht Stationsgebied, 

Nederland.
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Duurzaamheid in de stad
De stad is de smeltkroes waar culturen bij elkaar komen, die leeft en beweegt. 
Fortis Vastgoed Ontwikkeling wil met haar ontwikkelingen bijdragen aan die stad. 
Om ervoor te zorgen dat de stad haar waarde behoudt, maar ook omdat een goed 
functionerende stad onnodige bebouwing in het buitengebied overbodig maakt. 
Daar begint duurzaamheid. Zo investeren wij in Lelystad in de verbetering van het 
stadshart. Door sloop, herontwikkeling en het toevoegen van nieuwbouw aan het 
Wisselplein realiseren wij de ontbrekende schakel in het bestaande winkelcircuit. 
Door het verbeteren van de loopstromen wordt de kwaliteit van het hele winkel-
hart van Lelystad verbeterd. Het nieuwe stratenpatroon biedt ruimte voor nieuwe 
winkels, waarvan de ervaring leert dat sommige zullen blijven en andere op termijn 
weer zullen gaan. Een aantal individuele winkelpanden zal in de toekomst zelfs 
gesloopt gaan worden. Maar door een goede stedenbouwkundige structuur zal 
het centrum altijd de plek blijven waar dan opnieuw geïnvesteerd gaat worden in 
nieuwbouw. De basis voor een duurzame stad is hiermee gelegd.

de stad
Het stadshart Lelystad is zeker geen uitzondering. Veel van de projecten die 
Fortis Vastgoed Ontwikkeling in haar portefeuille heeft, bevatten een belangrijke 
herontwikkelingscomponent. Altijd gericht op het beter laten functioneren van de 
bestaande stad en om de houdbaarheidsdatum te verlengen. Soms gaat het daarbij 
om kantoren. Zo heeft de kantorenlocatie Rijnsweerd in Utrecht een nieuwe impuls 
gekregen door de vervanging van twee verouderde kantoren door een nieuw hoog-
waardig kantoorgebouw bij de entree van het gebied. Vaker gaat het om stedelijke 
ontwikkelingen waarbij de kantoren met winkels en woningen gecombineerd wor-
den. Projecten als het toekomstklaar maken van de winkelcentra van bijvoorbeeld 
Osdorp, Maassluis en Zwijndrecht zijn exemplarisch voor de ontwikkelportefeuille 
van Fortis Vastgoed Ontwikkeling. De herontwikkelingen van deze bestaande centra 
wordt steeds gecombineerd met het verbeteren van de structuur en het toevoegen 
van nieuwe kwaliteiten. De stedelijke herontwikkelingsopgaves passen uitstekend 
bij onze visie op de duurzame ontwikkeling van de stad. Slechts weinig gebouwen 
zijn er voor de eeuwigheid; zorg daarom voor stedelijke structuren die het mogelijk 
maken om op ontwikkelingen van de stad te reageren. Zorg voor functiemenging, 
een beheersstructuur die liever aansluit op gebieden dan op individuele gebouwen. 
Zorg voor een menselijke maat waardoor in de toekomst herontwikkeling ook nog 
eens mogelijk is. Kortom: zorg dat het vastgoed de levende stad kan bijhouden.

Schoonheid
En dan de inrichting. Eerst het gebiedsontwerp. Bestaande historische structu-
ren, groen en de wateropgave werken daarbij sturend. Ze kunnen goed gebruikt 
worden om waarde toe te voegen. Ook de beleving van de openbare ruimte is 
belangrijk. Is een omgeving niet veilig, dan blijft de belevingswaarde achter en 

ligt verloedering al snel op de loer. De basis voor een duurzaam gebruik van een 
gebied wordt daarmee onder je voeten weggeslagen.
Vervolgens komt de verdere inrichting van het gebied. Infrastructuur, parkeren, 
bewegingen van fietsers, bewoners en bezoekers – alles moet zorgvuldig ingepast 
en gemengd worden met de verschillende stedelijke functies. Het gaat dan niet 
alleen om de ‘traditionele’ functies van woningen, winkels en kantoren. Horeca, 
bibliotheken, zorgvoorzieningen, scholen of een deelverzameling ervan maken bijna 
standaard onderdeel uit van onze grotere gebiedsontwikkelingen. Net als natuur, 
soms binnen of soms buiten de stad. Natuur waarmee we bebouwing compenseren.
Vervolgens het gebouw. Ontzettend mooi en het liefst zo, dat de gebruikers het 
koesteren en bereid zijn er zo goed mogelijk voor te zorgen. Zodat ze bij de 
eerste tekenen van veroudering niet kiezen voor nieuwbouw, maar liever investe-
ren in het opknappen ervan. Schoonheid maakt duurzaamheid.

EN DAN toch: de techniek
Bij het realiseren van onze gebouwen gaan we vervolgens zo zorgvuldig mogelijk te 
werk. We kiezen voor een zo breed mogelijke benadering van duurzame ontwikke-
ling. Niet alleen gefocust op energie, maar ook gericht op het zuinig omgaan met 
water, het gebruik van goede materialen, het beperken van afvalstromen en het 
creëren van een gezonde leefomgeving. Reden waarom wij bij woningbouw kiezen 
voor een GPR-gebouw, een methode om de plankwaliteit en milieubelasting van een 
project in samenhang te optimaliseren. Voor commercieel vastgoed en gebiedsont-
wikkeling lijkt BREAAM de methoden te zijn om integraal duurzaam te ontwikkelen. 
Daarbij schuwen we nieuwe technieken niet. Al ruim vijf jaar geleden waren we 
volop bezig met de toepassing van warmte-koudeopslag, bijvoorbeeld in het  
Nederlandse hoofdkantoor van T-Mobile, het Haagse Hoge Huis. En we blijven op 
zoek naar mogelijkheden om onze gebieden en gebouwen nog duurzamer te maken.

Fortis Vastgoed Ontwikkeling
Pythagoraslaan 2
Postbus 2009
3500 GA Utrecht
Telefoon: 030-2573512
Internet: www.fortisvastgoedontwikkeling.nl
E-mail: info@fortisvastgoedontwikkeling.nl

Duurzaam ontwikkelen begint 
bij goede stedenbouw
Fortis Vastgoed Ontwikkeling gaat voor schoonheid
EPC, CO2-neutraal, C2C… bij Fortis Vastgoed Ontwikkeling gaat duurzame ontwikkeling verder dan de kwaliteit van technische installaties. In plaats van ons 
alleen te bekommeren om technische apparaten die over 10-15 jaar aan het einde van hun technische levensduur zijn, hebben wij het vooral over het verbeteren 
van bestaande stedelijke structuren, over de mogelijkheid om te anticiperen op de levende stad én over schoonheid. Schoonheid die maakt dat een gebouw een 
lange levensduur krijgt. Dat is voor Fortis Vastgoed Ontwikkeling duurzaamheid.

Haagse  

Hoge Huis,  

Den Haag.

Stadscentrum 

Koningshoek, 

Maassluis.

Wisselplein,  

Leystad.



ABN AMRO 

Adamasgroep

Amvest

Architectenbureau RAU

Ballast Nedam N.V.

Bouwfonds MAB Ontwikkeling CVB B.V.

Bpf Bouwinvest

Breevast

Bulters&Bulters

Corio Nederland

Deerns Raadgevend Ingenieursbureau B.V.

Delta Development Group

DHV B.V.

Dtz Zadelhoff

Dura Vermeer Groep N.V.

Essent

Evelop

Fortis Vastgoed Ontwikkeling B.V.

G&S Vastgoed

Gemeente Amsterdam Dienst Milieu en 

Bouwtoezicht

Hogescholen Utrecht, Saxion en Rotterdam

Imtech Maintenance B.V.

Inbo 

ING Vastgoed Ontwikkeling B.V.

Intechno Group B.V.

Intron B.V.

KONE BV Liften en Roltrappen

Koninklijke BAM Groep

KOW 

MN Services 

Multi Corporation B.V.

n.v. Nuon

NS Poort

OVG Projectontwikkeling B.V.

Peutz B.V.

Philips Nederland B.V.

PRC

Redevco Nederland B.V. 

Rijksgebouwendienst

Rotterdam.Climate.Initiative

Royal Haskoning

SBR 

Schiphol Real Estate

Search

SNS Property Finance

Synchroon Ontwikkelaars B.V.

Technocentrum NH-N

TNO Bouw en Ondergrond

TNT Real Estate 

Valstar Simonis B.V.

Van Aken architecten

Van den Oever, Zaaijer & Partners B.V.

Van Gansewinkel

VastNed Management B.V.

VBI Verkoopmij B.V.

Volker Wessels Bouw & Vastgoed- 

ontwikkeling B.V.

Welling Groep

Founding Partners  

PARTICIPANTEN
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Arcelormittal

BHP Houwelingen BV

Biesterbos Plantontwikkeling B.V.

Bouwen met Staal

Bovis Lend Lease B.V.

Brink Groep

C2N B.V.

Colliers International

Corporate Facility Partners

Cosource B.V.

DGMR Raadgevende Ingenieurs B.V.

Fortrus

GTI N.V.

Kingspan B.V.

Kiwa N.V.

PRIVA B.V.

Provastgoed Nederland B.V.

Redenko B.V.

Thema Project&Advies

Wienerberger B.V.



III

De Dutch Green Building Council heeft participanten die zich gezamenlijk inzetten voor duurzame ontwikkeling van de omgeving.

Als participant is uw naam direct gekoppeld aan de stichting. U weet als eerste wat er speelt en u heeft toegang tot een netwerk van toon-
aangevende spelers en duurzaamheidsexperts binnen de bouw- en vastgoedsector. Uw mensen krijgen volop de gelegenheid om kennis uit te 
wisselen en mee te denken over duurzame ontwikkeling van de gebouwde omgeving.

Wilt u ook participant worden van de Dutch Green Building Council?  
Mail dan naar info@dgbc.nl en u ontvangt van ons een uitnodigingsbrief.

www.dgbc.nl

Colofon

Wilt u participant worden?

Colofon
Het magazine [RE]BUILDING THE FUTURE is gemaakt in opdracht van de 
Dutch Green Building Council, Postbus 1819, 3000 BV Rotterdam,  
Tel:+31 (0)10 20 659 33, Fax:+31 (0)10 41 301 75, www.dgbc.nl

Uitgeverij
Æneas, uitgeverij van vakinformatie bv
Postbus 101, 5280 AC Boxtel, www.aeneas.nl

Eindredactie
Linda van der Vlis, Marieke Olsthoorn en Angela van der Kooij (Dutch Green 
Building Council)
Emiel Bootsma (Æneas, uitgeverij van vakinformatie bv)

Vormgeving
Twin Media bv, Culemborg

Eline Slegers
Papiergebruik
Voor de productie van dit magazine is gebruik gemaakt van FSC gecertifi-
ceerd papier. Het papier van het binnenwerk is afkomstig van UPM, voor de 
omslag is gebruik gemaakt van papier van Sappie. 

© 2008, Æneas uitgeverij van vakinformatie bv

Niets uit deze uitgave mag worden overgenomen zonder voorafgaande toe-
stemming van de Dutch Green Building Council. Redactie en uitgever zijn 
zich volledig bewust van hun taak een zo betrouwbaar mogelijke uitgave te 
verzorgen. Niettemin kunnen zij geen enkele aansprakelijkheid aanvaarden, 
van welke aard ook, gebaseerd op de informatie uit deze uitgave.
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