


De typen labels

Certificaat 
opleverfase

Certificaat gebruiksfase
Asset, operation, use

BREEAM NL
Nieuwbouw en grote renovaties

BREEAM in use
Bestaande bouw

Gebiedslabel 

Gebiedsontwik. Tijdelijk Certificaat
Ontwerpfase



De keuze voor BREEAM als 
meetmethode



Criteria voor het duurzaamheidslabel

1 Waar mogelijk focus op output (meten i.p.v. oplossing voorschrijven)
2 Onafhankelijkheid van de assessor (kwaliteit label)
3 Eenvoudig (goed te communiceren en weinig bureaucratie)
4 Open/transparant
5 Vrijheid voor de ontwerper (resultaten waarderen i.p.v. regels)
6 Internationaal vergelijkbaar
7 Harmoniseren met bestaande instrumenten
8 Kwaliteit voor een goede prijs. Brede adoptie door de markt.



Breeam: BRE Environmental Assessment Method

BREEAM is een beoordelingsmethode om de duurzaamheid van gebouwen te bepalen. 
Het bevat een standaard voor een duurzaam gebouw en het geeft aan welk 
prestatieniveau een gebouw heeft. 

BREEAM wordt gebruikt om gebouwen te analyseren en te verbeteren
En kan zowel voor het ontwerpen van nieuwe gebouwen als voor het
beoordelen van bestaande gebouwen gebruikt worden.

BREEAM maakt gebruik van een kwalitatieve weging; als totaalscore krijgt een 
gebouw een waardering als pass, good, very good, excellent of outstanding.



Gebouwde omgeving

����������	


�	�
���


��
���

��

���
���

	��
�	�

	��
�

�0�L�Q�L�P�D�D�O�0�L�Q�L�P�D�D�O�0�L�Q�L�P�D�D�O�0�L�Q�L�P�D�D�O

�%�5�(�(�$�0�%�5�(�(�$�0�%�5�(�(�$�0�%�5�(�(�$�0

�G�R�H�O�V�W�H�O�O�L�Q�J�G�R�H�O�V�W�H�O�O�L�Q�J�G�R�H�O�V�W�H�O�O�L�Q�J�G�R�H�O�V�W�H�O�O�L�Q�J

���
�

���



���
��

���



���
���

���

���
���

�
	
�




BREEAM heeft 9 categorieën

VervuilingAfval

Management 

Water

Gezondheid

Landgebruik & Ecologie

MaterialenTransport

Energie



BREEAM: categorieën en credits

9 ‘categorieën’

Per categorie een aantal ‘credits’

12% 19%15%

19 credits 13 credits

Totaal +/- 70 credits, waar ongeveer 110 punten mee te behalen zijn

TransportlandgebruikvervuilingafvalmaterialenwaterenergieGezondheid
comfort

management

waterver
bruik

CO2
Sub-
metering

Thermisch 
comfort

Gebruikers-
voorlichting

Impact 
Bouwterrein
veiligheid



Management 

Transport 

Water 

Materials 

Waste 
Land Use & Ecology 

Pollution 

Energy 

Health & Wellbeing 

BREEAM Weightings

10%Pollution

10%Land Use & Ecology

7.5%Waste

12.5%Materials

6%Water

8%Transport

19%Energy

15%Health & Wellbeing

12%Management       

WeightingCategory
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Het proces



BREEAM: categorieën en credits

Hier nog invoegen: screenshot nieuwe assessment too l met hoe een gebouw scoort in 
Categorieen en wat voor eind score daar uit komt



BREEAM International toepassingen

1 Master creditlist van toepassing op 
– Kantoren
– Scholen

– Retail

– Industriële gebouwen
– Woningen

– Gezondheidzorg

– Etc

Door middel van de software wordt per gebouwtype bekeken welke 
credits van toepassing zijn op dit gebouwtype.

Dit is ook terug te vinden in de master tabellen



Procedure



Procedure

U wilt een gebouw laten certificeren met BREEAM-NL 2009: 

Vanaf mei op www.breeam.nl aanmeld formulier 
Dit web formulier is nog niet de officiële registratie maar een 
vooraanmelding 

Alle gegevens invullen: 

Opdrachtgever 
Gebouwgegevens
Wie is de betrokken expert?

Assessor al bekend?

Dan nemen wij contact met u op voor de verdere procedure. 



Programma

Initiatief

Haalbaarheid

Projectdefinitie

Ontwerp

Structuur ontwerp

Voorlopig ontwerp

Definitief ontwerp

Uitwerking

Bestek

Prijsvorming

Realisering

Werkvoorbereiding

Uitvoering

Oplevering

Beheer Sloop

Ren.

Trans.

Assessment
Voor tijdelijk Certificaat 

ontwerpfase

Assessm.
Certificaat 

Opleverfase

Informeren
Data verz./verw.
DS-rapport schrijven

Informeren
Data verzamelen/verwerken
PC-rapport schrijven

Informeren
Kickoff
Pre-Assesm

Expert

Assessor

Bouwfase

Assessm.
Certificaat 

gebruiksfase

Organisatie 
aanmelden bij 

DGBC

Assessor 
contact met 

DGBC

Assessor 
contact met 

DGBC

Assessor 
contact met 

DGBC



Ene1 –
Reduction of CO2 emissions

Mat 7 –
Designing for robustness

Man 1 –
Commissioning

Le4    –
Impact on site ecology

Programma Ontwerp Uitwerking Realisering Beheer Sloop

Certificaat 
ontwerpfase

Certificaat 
Opleverfase

Informeren
Data verz./verw.

Informeren
Data verzamelen/verwerken

Pre-AssesmExpert

Assessor

Bouwfase

Certificaat 
gebruiksfase

Het totaal overzicht van welke credits in welke fase van het bouwproces spelen is te vinden op 
www.breeam.nl



K
os

te
n 

tijd

Oriënteren

Definiëren

Ontwerpen

Uitvoeren

Gebruiken

Herstelkosten credits in de tijd



Organisatieschema

Assessoren

Kwaliteitseisen
en 

kwaliteitscontrole
Advisory Group/ 
Centraal College van 
Deskundigen

Assessments

Experts

Bedrijf van 
assessoren

Door o.a.: 

- Cursus en opleiding

- Nascholing

- Steekproef



Kosten



Toetsen in de Pilots: kosten

Voorstel voor kosten: 

Afhankelijke van complexiteit:
- gebouwtype
- m2 BVO 
- bouwkosten. 

De kosten worden nog getoetst in de pilots

Najaar 2009 definitieve kosten van het label bekend



Wat mag/moet het label kosten? 

Out of pocket Interne kosten

Kosten certificaat DGBC

Kosten assessor: 
enkele dagen Kosten (interne) expert

Onderzoek derden



Search kantoor, Amsterdam
1.200m2 bvo
Bouwkosten: 1,8 milj. €

Kosten DGBC: 1000 €
Uren assessor: 24 uren
Totaal kosten: 3880 €

Rabobank, Hoekschewaard
4.500m2 bvo
Bouwkosten: 5,7 milj. €

Kosten DGBC: 1500 €
Uren assessor: 28 uren
Totaal kosten: 4860 €

WTC Zuidas, Toren H, Amsterdam
38.600 m2 bvo
Bouwkosten: 55,9 milj. €

Kosten DGBC: 3650 €
Uren assessor: 50 uren
Totaal kosten: 9650 €

Voorbeeld kosten Kantoren



Ecozone Roomburg, Leiden
42 woningen
7 woningtypen

Kosten DGBC: 4.000 €
Uren assessor: 36 uren
Totaal kosten: 8.320 €

Eco-villa, Nieuwveen
1 woning
1 woningtype

Kosten DGBC: 200 €
Uren assessor: 6 uren
Totaal kosten: 920 €

Mariniershof, Rotterdam
228 Appartementen
15+ woningtypen

Kosten DGBC: 5.600 €
Uren assessor: 50 uren
Totaal kosten: 11.600 €

Voorbeeld kosten Woningen



Sokkerwei, Leiden
1.670m2 bvo
Bouwkosten: 2,1 milj. €

Kosten DGBC: 1.550 €
Uren assessor: 36 uren
Totaal kosten: 5.870 €

Insula College, Dordrecht
6.800m2 bvo
Bouwkosten: 7,2 milj. €

Kosten DGBC: 2.150 €
Uren assessor: 44 uren
Totaal kosten: 7.430 €

Minnaertgebouw, Utrecht
9.200m2 bvo
Bouwkosten: 10 milj. €

Kosten DGBC: 2.650 €
Uren assessor: 48 uren
Totaal kosten: 8.410 €

Voorbeeld kosten Scholen




